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Planzeichnung im M 1 : 1000
Festsetzungen und Hinweise durch Planzeichen, Verfahrensvermerken

Teil B - Textlichen Festsetzungen

Teil C - Begriindung

Teil D - Umweltbericht
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FESTSETZUNGEN DURCH TEXT

Art der baulichen Nutzung

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird als Sondergebiet gemanl § 11
BauNVO (SO) mit der Zweckbestimmung ,Freiflachenphotovoltaik” festgesetzt.

Zulassig sind ausschlieBlich die Errichtung von Solarpaneelen, Anlagen und Ge-
baude, die zum Betrieb der Photovoltaikanlage erforderlich sind wie Fundamente,
Photovoltaikmodule oder Umspann- oder Trafostationen mit einer Grundflache von
max. 50 gm.

MaR der baulichen Nutzung, Hohenlage

Eine Uberschreitung der festgesetzten Grundflachen von 0,50 durch Flachen der in
§ 19 Abs. 4 BauNVO bezeichneten Anlagen ist unzuldssig.

Die Unterkante der Photovoltaikmodule zum natlrlichen Geldande muss mindestens
0,8 m betragen.

Der natirliche Gelandeverlauf ist zu erhalten.

Gestaltung, Umsetzung

Es sind ausschliellich freistehende Photovoltaikanlagen zuldssig. Nebeneinanderlie-
gende Einzelmodule der Photovoltaikanlage sind in gleicher Neigung auszufuhren. Der
Aufstellwinkel darf 25° Neigung nicht Uberschreiten.

Der Abstand zwischen den Modulreihen der Photovoltaikanlage muss mindestens 3 m
betragen.

Die Modulflachen der Photovoltaikanlage sind dauerhaft in stidlicher Richtung auszu-
richten. Zulassig ist ein Azimutbereich von 170 ° bis 190 °. Eine Ausrichtung aul3erhalb
dieses Bereichs ist unzulassig.

Es durfen ausschlie3lich Photovoltaikmodule mit entspiegelter bzw. blendungsarmer
Oberflache nach dem Stand der Technik eingesetzt werden. Hochgléanzende, metal-
lisch reflektierende oder nicht entspiegelte Moduloberflachen sind unzulassig. Die

Ausrichtung, Neigung sowie die Konstruktion der Aufstanderung bzw. Halterung sind

Gemeinde Oberammergau, Bebauungsplan ,PV-Anlage Wank® vom 30.07.2025 Teil B 2/5



®)

(6)

§4
(1)

(2)

3)

so zu wahlen, dass direkte oder indirekte Blendwirkungen auf benachbarte Nutzun-
gen - insbesondere auf Verkehrsflachen, Wohngebaude und sonstige schutzbedurf-
tige Bereiche - ausgeschlossen sind. Fur die tragende Konstruktion sind nicht reflek-
tierende Materialien zu verwenden; metallisch glanzende oder spiegelnde Oberfla-
chen sind zu vermeiden.

Eine Blendung der Verkehrsteilnehmer auf der BundesstralRe B 23 und eine Blendung
des Bahnbetriebsgelandes durch die Photovoltaikmodule muss dauerhaft ausge-
schlossen werden.

Fir die Grindung der Module sind nur Rammpfahle zulassig.

Sollte bei der Ausflihrung nicht rammbarer Untergrund angetroffen werden, sind alter-
native Fundamentierungsmethoden wie Schraubfundamente zulassig.

Der Eintrag von Stoffen (insbesondere Zink) aus der Tragerkonstruktion der Anlage in
den Boden oder das Grundwasser ist zu vermeiden.

Die Art und Tiefe der Grindung der Modultische ist rechtzeitig im Voraus mit dem Was-
serwirtschaftsamt Weilheim abzustimmen.

Als Einfriedungen sind sockellose Maschendraht- oder Stahlgitterzdune mit einem
Mindestabstand von 0,15 m zum natirlichen Gelande und bis zu einer maximalen
Héhe von 2,20 m gemessen vom naturlichen Gelande zuldssig. Der Zaun muss inner-
halb von eingriinenden Pflanzflachen verlaufen.

Grunordnung und AusgleichsmafRnahmen

Der Graben kann durch Module tUberbaut werden, sofern der Abfluss nicht beein-
trachtigt wird.

Die bestehende Biotopflache (mafig artenreiche Nasswiese) darf nicht mit Photovol-
taikmodulen Uberbaut werden. Sie ist durch eine angepasste Pflege in ihrer Qualitat
zu erhalten: Zweimalige Mahd/ Jahr mit Entfernung des Mahgutes, keine Dingung.

Eingriinung (Ausgleichsmallnahme):

Die Flachen zur Anpflanzung mit Baumen und Strauchern sind mit ausschlie3lich hei-
mischen und standortgerechten Gehdlzen zu bepflanzen. Der Pflanzabstand ist mit
mind. 1,5 x 1,5m zu wahlen. Es sind ausschlie3lich autochthone Pflanzen zu verwen-
den.

MindestpflanzgroRRe: verpflanzte Straucher, 4-triebig, H 60-100cm

Zielzustand: Mesophiles Gebusch B112

Geeignete heimische und standortgerechte Straucharten:

Cornus sanguinea Hartriegel

Crataegus monogyna, laevigata Eingriffliger/ Zweigriffliger WeilRdorn
Euonymus europaeus Pfaffenhitchen

Ligustrum vulgare Liguster

Lonicera xylosteum Heckenkirsche

Prunus spinosa Schlehdorn

Rhamnus cathartica Kreuzdorn

Rosa canina Hundsrose

Sambucus nigra Holunder

Viburnum lantana Wolliger Schneeball

Geeignete Kleinbaume (im Norden einzeln eingestreut):

Prunus padus Traubenkirsche
Sorbus aria Mehlbeere
Sorbus aucuparia Vogelbeere
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Extensivierung Grinland (Ausgleichsmalinahme):

Der in der Planzeichnung gekennzeichnete nordliche Teilbereich ist durch zweimalige
jahrliche Mahd mit Entfernung des Mahgutes extensiv zu bewirtschaften. Auf jegliche
Dungung und Beweidung ist zu verzichten. Die MalRnahmen sind so lange durchzu-
fuhren, bis der festgelegte Zielzustand erreicht ist.

Zielzustand: G 212 Malig extensiv genutztes, artenreiches Griinland

HINWEISE UND NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN
DURCH TEXT

Grunordnung

Zum Schutz zu erhaltender wertvoller Vegetation (Biotopflache, Graben) sind wah-
rend der BaumalRnahmen die einschlagigen technischen Richtlinien zu beachten (DIN
18920, RAS-LP-4).

Bodendenkmaler

Bodendenkmaler, die bei der Verwirklichung von Bauvorhaben im Geltungsbereich die-
ses Bebauungsplanes zu Tage treten, unterliegen der Meldepflicht nach Art. 8 Abs. 1
BayDSchG und sind der Unteren Denkmalschutzbehdrde beim Landratsamt oder dem
Bayerischen Landesamt fur Denkmalpflege unverziglich anzuzeigen. Die aufgefunde-
nen Gegenstande und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer Woche nach der An-
zeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehdrde die Ge-
genstande vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

Altlasten

Es wird darauf hingewiesen, dass im Altlastenkataster keine Verdachtsflachen (Altlas-
ten, schadliche Bodenveranderungen) aufgefiihrt sind. Sollten bei Aushubarbeiten
optische oder organoleptische Auffalligkeiten des Bodens festgestellt werden, die auf
eine schadliche Bodenveranderung oder Altlast hindeuten, ist unverzuglich die zu-
stédndige Bodenschutzbehdrde (Kreisverwaltungsbehorde) zu benachrichtigen (Mittei-
lungspflichten gem. Art. 1, 12 Abs. 2 BayBodSchG).

Bodenerkundung

Im Geotechnischen Bericht der Blasy + Mader GmbH, Eching a. Ammersee, vom
28.01.2025, wurde der Baugrund erkundet. Empfohlen wird die Griindung tber ge-
rammte Stitzelemente. Durch die Heterogenitat der erbohrten Béden wird dabei die
Wahl eines Verfahrens empfohlen, bei dem die Einrammtiefe vor Ort auf Grundlage
des Rammfortschrittes fir die einzelnen Stltzelemente festgelegt und kontrolliert wer-
den kann. Auf nicht rammbare Steine und Bldcke ist zu achten. Untergeordnet kann
Vorbohren erforderlich sein.

Die angetroffenen Torfe sind nach DIN 4030 als schwach betonangreifend XA1 ein-
zustufen.

Das Bodenfeuchtemilieu kann Einfluss auf die Materialeigenschaften und die L6-
sungsprozesse von Stoffen der Fundamente haben. Eine dahingehende Prufung
sollte im Vorfeld der Baumalinahme stattfinden.
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Grundwasser

Gem. Geotechnischem Bericht der Blasy + Mader GmbH, Eching a. Ammersee, vom
28.01.2025, liegt Grundwasser im Geltungsbereich zwischen 0,4 m bis 2,2 m unter
Gelandeoberkante an. Mit Stau- und Schichtwasser ist in allen H6henschichten zu
rechnen.

Die Erkundung des Baugrundes einschlieRlich der Grundwasserverhaltnisse obliegt
grundsatzlich dem jeweiligen Bauherrn, der sein Bauwerk bei Bedarf gegen auftreten-
des Grund- oder Hang- und Schichtenwasser sichern muss.

Um negative Einflisse auf das Grundwasser ausschliel3en zu kénnen, hat der Bau-
herr einen fachlich qualifizierten Nachweis Uber die quantitativen und qualitativen Ein-
flisse auf das Grundwasser wahrend der Bauphase und im Endzustand zu erbringen
(z.B. hydrogeologisches Gutachten). Fur entsprechende Mallnahmen sind regelma-
Rig wasserrechtliche Genehmigungen bei der Kreisverwaltungsbehdrde einzuholen.

Sind im Rahmen von Bauvorhaben MalRnahmen geplant, die in das Grundwasser ein-
greifen (z.B. Herstellen von Grindungspfahlen oder Bodenankern mittels Injektionen),
so ist rechtzeitig vor deren Durchfuhrung mit der Kreisverwaltungsbehdrde bezlglich
der Erforderlichkeit einer wasserrechtlichen Erlaubnis Kontakt aufzunehmen.

Bodenschutz

Beim Ruckbau der Anlage wird es in aller Regel zu erheblichen Eingriffen in den Bo-
den kommen. Die Anforderungen an den Bodenschutz bei Baumalinahmen nach DIN
19639 und ggf. DIN 18915 sind zu beachten.

Um die Funktionsfahigkeit der vorhandenen Béden zu gewahrleisten bzw. wiederher-
zustellen (Rekultivierung), wird fir die Rickbauarbeiten eine Bodenkundliche Baube-
gleitung und ein Bodenschutzkonzept nach DIN 19639 empfohlen.

Die beim Riuckbau entstehenden Materialreste sind vollstandig und von allen beauf-
schlagten Flachen zu entfernen.

Beim Ruckbau von temporar im Bauablauf genutzten Flachen ist auf die rickstands-
lose Trennung der mineralischen Schiittung vom gewachsenen Boden zu achten.

Gashochdruckleitung

Beiderseits der dargestellten Gashochdruckleitung der Energienetze Bayern ist ein 2
m breiter Schutzstreifen von Bauwerken (Einzaunung) freizuhalten. Auch durfen keine
Baume oder tief wurzelnde Straucher gepflanzt werden.

Immissionsschutz

Bei begriindetem Verdacht auf erhebliche Belastigungen durch gerichtete Reflexio-
nen kann die zustéandige Immissionsschutzbehérde gemanr § 26 BImSchG eine blend-
technische Untersuchung nach den Hinweisen der LAl zur Lichtimmission (Stand
03.11.2015) verlangen.

Werden nach Inbetriebnahme der Photovoltaikanlage schadliche Umwelteinwirkun-
gen durch Lichtimmissionen festgestellt, kbnnen nachtragliche technische oder be-
triebliche MaRnahmen angeordnet werden.

Erganzend wird darauf hingewiesen, dass - je nach Gelandeprofil und Héhenlage an-
grenzender Nutzungen - zusatzlich zur Pflanzung auch eine abschirmende Erdmodel-
lierung oder technische Sichtschutzmalinahmen erforderlich werden kénnen (z. 8.
Gelandewulste, Ruckwandverkleidungen oder Lamellen). Die Notwendigkeit ist im
Zuge der Ausflhrungsplanung zu prifen.
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